Vizikozmiivek vagyonértékelésrol realisan, kozvetlen
tapasztalatok mas-mas szemszogbol bemutatva
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Bevezetés

A vizikozm(ivek vagyonértékelésér6l az érintettek, a vizikozm{d tulajdonosok,
Uzemeltet6k, egyaltalan a vizikézmlves szakemberek 2007 ota beszélhettek,
ismerkedhettek meg. Az elmult évtizedben lezajlott torvényi valtozdsok! a
vagyonértékelés lehet6ségén, kés6bb  kotelezettségén  tal egyszersmind a
vagyonértékelések jelentoségét hivatottak emelni. Azonban a vagyonértékelések eddigi
torténetét tekintve sajatosan alakultak a vagyonértékelések melletti szakmai
megfontolasok.

Kulcsszavak

Felkészlilés a kodz0s munkara: informatikai hattér, fajlagos értékek aktualizalasa,
projektszervezet kialakitasa

Altalanos tapasztalatok: egységes vagyonleltar, mlszaki és gazdasagi nyilvantartasok
szorosabb kapcsolatanak kialakitasa

Egyedi tapasztalatok: vagyonkezelés ,sajatossagai”, korabbi  6nkormanyzati
nyilvantartasok atvételébll adodo kilonbozGségek eltiintetése, kozos tulajdonok
egységes kezelése, KEOP-KEHOP

Jelen cikk irdi arra tesznek kisérletet, hogy a sajat szemszogikbdl réviden bemutassak
azon tapasztalataikat, amelyek segitenek feltarni a vagyonértékelés tényleges
jelent6ségét, a szakmai k6z6sségen belll redlis, vagy legalabbis altaluk tapasztalt képet
mutassanak be a vagyonértékelések folyamatarol.

Torténeti attekintés

A lezajlott dgazatpolitikai folyamatok alapvet6 és jelentO6s valtozasokat eredményeztek a
vagyonértékelési terlileten; a kezdeti id6szakban a vagyonértékelésre kifejezetten
gazdasagi megfontolasok, és az ezekhez kapcsoldédd torvényi kotelezettségek, mig a
Vksztv. megjelenésétél konkrét, mindenkire kotelez6 jogszabalyi kotelezettségek
vonatkoztak.?

A vagyonértékelések felligyeletét 2011-t6l a Magyar Energetikai és K6zmi-szabalyozasi
Hivatal - MEKH hivatott betdlteni.

Az elmult 12 évben négy jél elkilonithetd szakaszra bonthatdk a vagyonértékelés melletti
szakmai motivacidk. A vagyonértékelés maddszertana az elmult id6északban érdemben
nem valtozott: egy adott vizikézm( objektum UjraelGallitasi koltségét, majd az észlelt
fizikai és funkcionalis allapotat, avultsagat szazalékban kifejezve kell meghatarozni,
annak megfeleléen korrigalni az értéket. A vagyonértékelés mddszertanarol szo6ld cikkek,
el6adasok itt és itt elérhetbek.

2007-2010 szakasz

Az oOnkormanyzati torvény moddosuldsaval a vagyonértékelés jelentOsége a
vagyonkezeléssel egyltt jelentkezett. A f6 motivacié a vagyonértékelések elvégzésére
vagyongazdalkodasi jellegl volt.

1 Egységes vizikdzm(i-szolgdltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. szamu tdrvény (tovabbiakban Vksztv)
224/2013. (V. 29.) NFM rendelet a vizikbzm{vek vagyonértékelésének szabalyairdl és a vizik6zmii-szolgaltatdk
altal kozérdekbdl kozzéteendd adatokrol


http://www.kozmuvagyon.hu/
https://docplayer.hu/3474484-Vizikozmu-vagyonertekeles-folyamata-hatasa-es-eredmenye-esettanulmany.html

' ICY’ ICv’
HUNGARY HUNGARY
1SO 9001 15O 14001

Kirnyezetvédelmi Kft.

SZERINT SZERINT
TANUSITVA TANUSITVA

Mddszertana nem volt kifejezetten agazat specifikus, a nem forgalomképes, vagy un.
korlatozottan forgalomképes 6nkormanyzati térzsvagyon kérében szabalyozott.3

A korlatozottabb szamu vagyonértékelések esetében, ahol szakmai alapon késziilt el, és
a szolgaltatasi dijakba beépllt az elszamolhaté amortizacid, tapasztalatok azt mutattak,
hogy a vagyonértékelések az Uzemeltetd, vagyonértékel6, és pénzigyi szakemberek,
kényvvizsgaldk szorosabb egyittm(ikodésével tudott megvaldsulni. A tovabbi eredménye
az idoszaknak, hogy a varhaté C(jrael6allitasi értékeket jellemzd fajlagos arak

s

egy Uj, struktdrajaban is Ujra gondolt Gtmutaté készilt el.#

2010-2013 szakasz

Az idGszakra jellemz6 vagyonértékelések célja mar jelentGsen eltért a korabbiaktdl. A
KEOP beruhdzdsok el6készitése sordn NFP (akkori NFU) ajanldsokat® tett kozzé, ahol a
vagyonértékelésbdl szarmaztatott poétlasi tervek alapjan  megnovelhetd volt a
beruhdzasok Eurdpai Unids tamogatasi aranya. A vagyonértékelések a meglévo
eszkozallomany potlasi értékének és a potlds esedékességének alatamasztasara
szolgdltak. Ezen jov6beni varhatéd pétlasi sziikségletek miatt keletkez6 kiadasok
csokkentették a CBA-ban felhalmozédd szabad pénzaramot és ezzel noévelték a
tamogatasi aranyt. Innentdl a vagyonértékelés tulajdonképpen komplex kézm(ivagyon
adatbazis felépitésérdl szolt. Az id6szak eredménye szdmos tobbszempontl integralt
vagyonértékelési modszertannal elvégzett vagyonértékelés mellett az azt tdmogatd TIKA
szoftver kifejlesztése is volt.

2013-2016 szakasz

Az els6 nagyobb szabasl, regionadlis szinten is atfogd vagyonértékelés az allami
tulajdonra, majd a regionadlis vizmlvek altal Uzemeltetett 6nkormanyzati tulajdonra
vonatkozd felmérés volt. A kihivast a nagyobb regionalis rendszerek vagyonértékelése
jelentette, hiszen tobb szaz teleplilés létezd, és sokszor nem létez6 nyilvantartasait
kellett strukturalni, kiegésziteni, felépiteni. Azon tul, hogy a vagyonleltarak bekertltek a
tulajdonosok kényveibe, a dijakra, a vizmivek bels6 finanszirozasi helyzetére nem voltak
hatassal. A vagyonértékelések gazdasagi hatdasa nem tudott és a mai napig nem tud
érvényesilini a dijbefagyasztas miatt.

2016-2019 szakasz

Az elmult id6szak eseményei els6sorban a megnovekedett EU-s palyazatokrdl széltak, igy
a vagyonértékelések is a KEHOP beruhazasok el6készitésében jelentkeztek A
vagyonértékelések hataridejére vonatkozdéan megjelent a szakmai kozéletben az a
szandék, hogy az toldédjon ki tavolabbi hataridére.

2019-ben mit is jelent a vagyonértékelés, miben ragadhatjuk meg a Iényegét, azon kivil,
hogy torvényi kotelezettség a mai napig fennall, a hatarid6 2019.12.31. azok
elkészitésére?

Egy Uzemeltet6 4&ltal rendelt és finanszirozott 2019. januartél juniusdig terjedd
id6szakban végrehajtott vagyonértékelés tapasztalatait mutatjuk be a
vagyonértékelésben résztvevé szereplok szemiivegén keresztil. Els6 megkozelités
természetesen az (zemeltet6é. Masodikként a vagyonértékelés munkafolyamatat, annak
tanulsagait 6sszegezzilk vagyongazdalkodasi szakért6 segitségével. A két szereplo

31/2002.(BK.8.) BM-E{iIM-FvM,-GM-ISM-K6M-KOVIM-NKOM-OM-SZCSM k6z6s irdnyelve, mely az
onkormanyzati ingatlanvagyont meghatarozott mddszer alapjan értékeli, és azt ingatlanvagyon-kataszterben
szerepelteti.

4 KEOP fajlagos Utmutato, https://docplayer.hu/8998077-Segedlet-a-keop-bol-tamogatott-projektek-fajlagos-
koltsegmutatoinak.html

5 NFU honlpajén 2012.09.14-én megjelent kdzlemény a tdmogatasi arany névelésérdl

H-1118 Budapest, Retkdz utca 5.
40670
40671
e-mail: info@bdl.hu

web: www.bdl.hu



https://docplayer.hu/8998077-Segedlet-a-keop-bol-tamogatott-projektek-fajlagos-koltsegmutatoinak.html
https://docplayer.hu/8998077-Segedlet-a-keop-bol-tamogatott-projektek-fajlagos-koltsegmutatoinak.html

IcY’
HUNGARY
15O 14001
SZERINT
TANUSITVA

' Icv’
HUNGARY
1SO X001

Kornyezetvédelmi Kft.

SZERINT
TANUSITVA

mellett természetesen nem hidnyozhatna a tulajdonos személye sem. Kivételt teszliink
ezuttal, hiszen jelen esetben a vagyonkezel6 képviseli az ellatasért feleldsoket is.

Uzemeltetdi tanulsdgokat az aldbbiakban 6sszegezziik, Aqua Kft.:

Az AQUA Szolgaltato Kft. 2018. év végén kotott szerzOdést a kivalasztott vagyonértékeld
szervezettel vagyonértékelés targyaban. A kivalasztds f6 szempontja tdbbek kozétt a
hataridg, illetve rovid hataridore torténd teljes korl teljesités garancidja volt.

Az AQUA Szolgaltatd Kft. mar 2008. 6ta vagyonkezelésben lGzemelteti a k6zmivagyont.
Ezért mindenképpen fontos volt - hiszen ebben az esetben a kényvekben szerepel a
vagyoni érték, a keletkez6 értékcsokkenés pedig az eredményt mddositja - hogy pontos
és valds adatokkal rendelkezziink.

A munka februar elején kezd6doétt a cégnél meglévd adatallomany elemzésével, valamint
a digitalis térképallomany egyeztetésével, annak esetleges hiadnypoétlasaval. A
vagyonértékeléshez feltétlenll sziikséges volt a kdozépvezetbk bevonasaval a helyszinek
bejarasa is.

A korabbi targyi eszkdzallomany, a digitalis térképek, valamint a helyszini bejaras soran
megszerzett informacié egységes adatbazisba kerilt feltoltésre. Majus hdénapban a potlasi
koltségek, a varhaté élettartamok megallapitdsa, valamint a maradvanyértékek
meghatarozasa zajlott. Mar az elsé nyers szamokon latszott, hogy a korabbi félelmunk,
mely szerint a kétszeres vagyonértékhez egyenes aranyosan kétszeres értékcsokkenés
tartozik, nem igazoldédott be. A korabbi nagysagrendileg 9 millidrdos vagyon ugyan a
kétszeresére nétt, a keletkezett értékcsokkenés azonban csak 70 millio forinttal, kb.
20%-kal emelkedett.

A vagyonértékelés soran a f6 kritikus pont az adatszolgaltatas volt.

Az AQUA Szolgaltatd Kft. szolgaltatasi terliletére vonatkozé ivéviz és szennyviz szakagi
térképek 2019-ben nagysagrendileg 90-95 %-ban digitalisan rendelkezésre alltak.

A szakagi térképek, a vagyonértékelés elengedhetetlen kiindulé adatai. Az Uzemeltetsi
adatszolgaltatasban a teleplilések szakagi térképei leadasra keriltek. A dwg formatumu
térképek egységes folia kiosztassal késziltek, valamint azonos blokkokat, jelkulcsokat
hasznaltak.

A szennyviz szakag tekintetében az atemel6 korzetek, azaz az egyes atemeld
m(itargyakhoz tartozé vizgyUijto terlletek, poligonnal lehatarolasra kertltek.

Az atadott digitdlis térképeket kellett specifikusan atdolgoznia a vagyonértékeld
szervezetnek. Az igy keletkezett digitalis térképeken az ivdoviz- és szennyvizhaldzatok
foliankként anyag-atmérd szerinti elkilonitése tértént meg.

Az igy visszakapott allomanyokat az lzemeltetd kiegészité adatokkal latta el (burkolat
alatt, talajviz, helyreallitasok, vezetékek kora stb.).

Az adatszolgaltatast és az elsddleges térképi feldolgozast kovetéen a szakemberek a
telepvezet6 és mulvezetd kollégdk kiséretében kozosen bejartdk a szolgaltatasi terilet
vizmdtelepeit, szennyviztisztitd telepeit, valamint a hdldézatokhoz tartozé objektumokat
(viztornyok, nyomasfokozd, atemel6k stb.). Az egyes telepekhez tartozd lizemeltetési
szabalyzatot és kezelési utasitast, telepi helyszinrajzokat a vagyonértékelé6 miiszaki
szakemberek részére atadtak. A kisebb pontszer(i objektumok, Ugymint a termel6 kutak,
nyomasfokozdék, atemel6k adatai egyedi tablazatokban keriltek adatszolgaltatasra
el6készitésre, illetve feldolgozasra.

A vagyonértékelés soran a f6 érték Ulzemeltet6ként a folyamatos kommunikacid,
rugalmassag volt. A nagyszabasi munka ellenére kollégainkat nem terhelte le ez a
feladat olyan mértékben, mint ahogy az elején vartuk. A munka hatékonysagat javitottak
az el6készitett tablazatok, a tervezett, és goérdilékeny elektronikus kapcsolattartas. A
valtozé hirekkel ellentétben - amik a vagyonértékelések hataridejének eltolédasarodl
szOltak - 2019. év elején belevagtunk a munkaba, és ez helyes déntésnek bizonyult.
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Tanulsagok leszlirése vagyongazdalkodasi szakértd szemszogébdl, BDL Kft.:

A vizsgalt projekt mindenképp kilénleges abbdl a szempontbdl, hogy az AQUA Kft
vagyonkezelési szerzddés keretében lzemelteti a vizikozm(iveket. Sajnos mar kevés
példa van erre, bar tudjuk, hogy vagyongazdalkodasi szempontbdl ez az lUzemeltetési
forma a legel6nyGsebb. A vagyonértékelési szerz6dést az lizemeltetovel kotottik, ez
megfelel az a&altalunk tapasztaltaknak, miszerint bar a Vksztv. az ellatasért felel6s
feladataként irja el6 a vagyonértékelést, a tulajdonos dnkormanyzatok jellemzéen, féleg,
ha jo kapcsolatban vannak a szolgaltatdval, a feladat szakmaisdga miatt a szolgaltatét
bizzak meg a vagyonértékelés elvégeztetésével. Hiszen mind az adatszolgaltatas, mind
az Uzemeltetési tapasztalatok atadasa az (izemelteté bevonasaval tud hatékonyan
megvaldsulni.

A projekt indulasakor is latszott, és a végén be is igazolddott, hogy elegendd id6 allt a
vagyonértékelés rendelkezésére ahhoz, hogy alapos ¢és megfelel6 minGségli
vagyonértékelés torténjen, az esetleges adathianyok potlasra, kiegészitésre kerlljenek,
megtorténjenek a helyszini bejarasok. A gordilékeny kézds munka feltétele volt a projekt
elején kialakitott k6z0s munkacsoport, amiben mind a vagyonértékel6, mind az
Uzemeltet6 szakemberei részt vettek, mind mlszaki, mind gazdasagi oldalrél.

A projekt induldsakor kialakitdsra kerilt az informatikai hattér, a kozosen elérhetd
tarhely egyszer(sitette az adatszolgaltatast és az ellenGrzést. A vagyonértékelési
munkaink soran alkalmazott vagyonértékelési TIKA szoftver fajlagos arait frissitettik az
elmult évek arvaltozasait figyelembe véve, ezaltal is novelve a vagyonérték pontossagat.
A projekt sordn Ujbdl szembesiltiink az énkormanyzati nyilvantartdsok sokféleségével,
amivel jellemzéen a vagyonértékelés kezdeti id6szakaban taldlkoztunk, amikor f6leg
onkormanyzati megbizasokbdl torténtek a vagyonértékelések. Az AQUA Kft esetében,
mivel a vagyonkezelési szerzédések mellékletét az Onkormdnyzati nyilvantartasok
képezték, ebben a formdban kerliltek be a konyvekbe. Természetesen a mdlszaki
nyilvantartasok, digitalis térképek ennél joval egységesebben adtak informaciot a
vizikdzmd{vekrdl.

A vagyonértékelés soran a gazdasagi nyilvantartast is sikerllt egységesiteni, a m(iszaki
nyilvantartasokkal szinkronba hozni. Természetesen azoknak az elvarasoknak is
megfelel6en torténtek a modositdasok, amiket a kilonb6zd, pl. MEKH adatszolgaltatasok
is elvarnak.

A vagyonértékelés soran nem igazoldédott be az a félelem, hogy a megnovekedett
vagyonérték, és az abbdl szdrmazé megndvekedett értékcsdkkenés az Uzemeltetd
eredményes gazdalkodasat ellehetetleniti.

S6t a feldllitott vizikozm( rendszerenkénti, telepllésenkénti vagyonleltédrakbol
szarmaztatott adatok a gordul6 fejlesztési tervezés soran tovabbi informaciot tudnak adni
a meglévé eszkozallomany 15 év idOtavra vetitett potlasi szlikségleteirél. A
vagyonleltarakbdl szarmaztatott potlasi szikségletek tételesen forintban kifejezett értéke
egyedi objektumokra, objektumcsoportokra, és 6sszesitetten vizik6zmU-rendszerekre is
legy(jthet6.

A fentiek alapjan a vizsgalt projekt befejezését kovetéen azonban f6 tanulsagként
levonhatd, hogy amennyiben a vagyonértékelés kozosen egyittm(ikodve torténik az
Uzemeltet6 és a flggetlen vagyonértékel6 szakértok kozott, a dijpbefagyasztas ellenére is
sikeres tud lenni.
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